

Accordo di Partenariato Pubblico-Privato per il servizio di gestione dell’area di sosta attrezzata riservata esclusivamente alla sosta e al parcheggio di autocaravan e caravan volte ad incentivare il turismo plein air alla Via Doganelle del Comune di Flumeri (AV)
CUP E95J25000000005 – CIG  

L’anno ________________ il giorno _________ del mese di _______ (________) nella casa comunale di Flumeri (AV), tra:
1) ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________di seguito nel presente atto denominato semplicemente "Amministrazione comunale" o "Stazione Appaltante";
e
2) _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________;

a seguito affidamento del servizio in oggetto, giusta Determinazione del Responsabile del Settore Tecnico n°_____ del _______________________, viene sottoscritto il seguente accordo di Partenariato Pubblico-Privato per il servizio di gestione dell’area di sosta attrezzata riservata esclusivamente alla sosta e al parcheggio di autocaravan e caravan volte ad incentivare il turismo plein air Via Doganelle nel Comune di Flumeri (AV), individuato con CUP E95J25000000005 e CIG ………………
ARTICOLO 1: OGGETTO DELL'ACCORDO


Il presente Accordo di Partenariato Pubblico-Privato regola le modalità di cooperazione tra il Comune di Flumeri (di seguito "Comune") e una società, preferibilmente una Cooperativa Sociale senza scopo di lucro selezionata tramite procedura di evidenza pubblica (di seguito "Cooperativa"), per la gestione, manutenzione e valorizzazione dell'area attrezzata di sosta camper situata in Via Doganelle. L'Accordo mira a promuovere il turismo sostenibile, a valorizzare le risorse locali e a garantire una gestione efficiente e trasparente della struttura.
ARTICOLO 2: OBIETTIVI DEL PARTENARIATO


1. Garantire Servizi di Qualità: offrire un’esperienza accogliente e sicura ai turisti itineranti, grazie a infrastrutture moderne e a un sistema di gestione efficiente.
2. Promuovere il Turismo Sostenibile: favorire lo sviluppo del turismo all’aria aperta e di prossimità, riducendo l’impatto ambientale e incentivando l’uso di energie rinnovabili.
3. Coinvolgere la Comunità Locale: creare opportunità di inclusione sociale e di sviluppo economico per i residenti attraverso l’impiego di personale locale e collaborazioni con aziende del territorio.
4. Assicurare Sostenibilità Economica: garantire la sostenibilità finanziaria del progetto attraverso una gestione ottimizzata dei costi e dei ricavi.
ARTICOLO 3: OBBLIGHI DEL COMUNE


1. Mettere a disposizione l'area di sosta attrezzata, completa delle infrastrutture necessarie per la gestione e il funzionamento.
2. Supportare la Cooperativa nella promozione del progetto a livello istituzionale e turistico.
3. Monitorare il rispetto degli obblighi contrattuali e valutare periodicamente le performance della Cooperativa.
4. Garantire il cofinanziamento dell’intervento secondo quanto previsto nel progetto esecutivo.
ARTICOLO 4: OBBLIGHI DELLA COOPERATIVA


1. Gestire l’area di sosta in conformità agli standard di qualità e alle normative vigenti.
2. Assicurare la manutenzione ordinaria e straordinaria delle infrastrutture e degli impianti.
3. Implementare un sistema di gestione automatizzato per prenotazioni, check-in e pagamenti.
4. Promuovere l’area attraverso strategie di marketing, inclusi canali digitali, social media e materiali promozionali.
5. Impiegare personale qualificato, garantendo opportunità lavorative a categorie svantaggiate e organizzando attività di formazione specifica.
6. Redigere e trasmettere al Comune report annuali sulle attività svolte, basandosi su Key Performance Indicators (KPI).
ARTICOLO 5: DURATA DELLA CONCESSIONE



La concessione avrà una durata di 10 anni, rinnovabile previo esito positivo della valutazione annuale delle performance gestionali da parte del Comune. La durata garantisce la sostenibilità degli investimenti e la stabilità operativa.

ARTICOLO 6: MODALITÀ DI GESTIONE ECONOMICA

1. Ricavi della Cooperativa: La Cooperativa avrà diritto di trattenere i ricavi derivanti dalle attività di gestione, tra cui:
· Tariffe di sosta per camper.
· Servizi aggiuntivi come il noleggio di biciclette/e-bike e la vendita di kit di pulizia camper.
· Convenzioni con ristoranti, cantine e aziende agricole locali.
2. Contributo al Comune: A partire dal terzo anno di gestione, la Cooperativa corrisponderà una quota percentuale dei ricavi netti al Comune, destinata al miglioramento del territorio.
3. Piano Finanziario: La Cooperativa si impegna a rispettare il piano economico-finanziario allegato, garantendo una gestione trasparente e sostenibile.

ARTICOLO 7: MONITORAGGIO E KPI



La Cooperativa sarà valutata annualmente in base ai seguenti KPI:
1. Tasso di occupazione media delle piazzole.
2. Incremento delle presenze turistiche nel territorio.
3. Qualità percepita dei servizi offerti (valutata tramite sondaggi e recensioni).
4. Impatti economici e occupazionali sulla comunità locale.
5. Rispetto delle tempistiche e dei budget previsti per la manutenzione e le attività promozionali.

ARTICOLO 8: CLAUSOLE DI RISOLUZIONE

In caso di gravi inadempienze da parte della Cooperativa, il Comune si riserva il diritto di risolvere l’Accordo e di riassegnare la gestione a un nuovo soggetto, previa comunicazione formale e tentativo di conciliazione.






Schema di Conto Economico Previsionale per l’Area di Sosta Camper

	Voce
	Anno n
	Anno n+1
	Anno n+2
	A Regime
(Anno n+3)

	Ricavi Totali
	€44.303,00
	€49.082,00
	€52.360,00
	€65.800,00

	Ricavi da pernottamenti
	€43.803,00
	€48.482,00
	€51.560,00
	€64.800,00

	Ricavi da servizi extra
	€500,00
	€600,00
	€800,00
	€1.000,00


	Costi Operativi
	€37.710,00
	€37.710,00
	€37.710,00
	€37.710,00


	Costi per servizi (manutenzione, pulizie, ecc.)
	€5.040,00
	€5.040,00
	€5.040,00
	€5.040,00

	Personale
	€22.500,00
	€22.500,00
	€22.500,00
	€22.500,00


	Marketing, Comunicazione e Promozione
	€1.200,00
	€1.200,00
	€1.200,00
	€1.200,00


	Ammortamenti
	€4.880,00
	€4.880,00
	€4.880,00
	€4.880,00


	Oneri Vari
	€4.090,00
	€4.090,00
	€4.090,00
	€4.090,00


	Risultato Operativo
	€6.593,00
	€11.372,00
	€14.650,00
	€28.090,00


	Imposte sul Reddito
	€1.780,11
	€3.070,44
	€3.955,50
	€7.584,30


	Utile Netto
	€4.812,89
	€8.301,56
	€10.694,50
	€20.505,70


	
Margine di profitto %
	
10,86%
	
16,91%
	
20,42%
	
31,16%
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Dettagli del Conto Economico
1. Ricavi: sono basati su un’occupazione media del 70% e una tariffa media di € 18/notte, con l’aggiunta di ricavi extra derivanti da servizi complementari.
2. Costi Operativi: includono il personale, la manutenzione, la promozione e altre spese di gestione.
3. Ammortamenti: gli ammortamenti sono calcolati sulla quota di cofinanziamento da parte del Comune. A partire dal 3° anno digestione l’effetto sul conto economico sarà annullato grazie alla quota di contributo che la Cooperativa corrisponderà annualmente al Comune.
4. Utile Netto: cresce progressivamente grazie alla stabilizzazione delle operazioni e all’aumento della domanda.
5. Sostenibilità Economica: a partire dal terzo anno, la gestione genera utili in grado di contribuire allo sviluppo del territorio.

Il Responsabile del Settore Tecnico 
Ing. Pasquale Colicchio
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